Agrovi a/s
Industriveenget 22
3400 Hillergd

Att: Jannik Noe-Nyegaard

LANDZONETILLADELSE OG DISPENSATION

Allered Kommune traeffer med dette afg@relse om landzonetilladelse samt
dispensation fra lokalplan nr. 201 til opférelse af stuehus og en driftsbygning
pa ejendommen Rgdp=levej 22, matr. nr. 5b, Lynge By, Lynge.

Forvaltningens afggrelse
| henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed

landzonetilladelse og dispensation fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, stk. 1 til
stuehus samt driftsbygning pa ejendommen.

1 version placering

= y
Den ansggte bebyggelse er vist med ra@d skravering, satellitfotoet viser
eksisterende bebyggelse, som nedrives.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:

e At det anspgte opfgres i samme kote som det eksisterende, og at der
dermed ikke terraenreguleres.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske

udvalg.

Var opmaerksom pa, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kraeve.

Radhuset
Plan og Byg
TIf.: 48127240

Abningstider
Mandag og torsdag 12-17
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Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.

Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 8. juni 2021 modtaget fyldestggrende ansggning om
landzonetilladelse til opfgrelse af stuehus med tilhgrende garage og
driftsbygning pa ovennaevnte ejendom. Det ansggte kreever landzonetilladelse
efter Planlovens? § 35, stk. 1 samt dispensation fra lokalplan nr. 201.

Den eksisterende bebyggelse bestar af syv bygninger, herunder et enfamiliehus
pa 211 m?, hvoraf 100 m? er boligareal, en garage pa 26 m?, fire udhuse p3 hhv.
99 m?, 13 m?, 19 m? og 29 m?, samt en fritliggende overdaekning pa 54 m?.

Alle eksisterende bygninger pa ejendommen nedrives forinden opfgrelse af nyt.

Det ansg@gte bestar af et stuehus med integreret garage og udhusbygning samt
en driftsbygning. Facadetegninger fremgar af bilag 1. Det ansggte fordeler sig
saledes:

Bygning 1:

Boligareal bestar af 212,5m? (stueetage) + 212,5 m? (1. sal) + 35 m? (bryggers i
stueetage). Dermed i alt 460 m?2.

Udhus/garageareal omfatter 49 + 20 m? (garage i stueetage + disponibelt rum
pa 1. sal). Dermed i alt 69 m2

Bygning 2:
Driftsbygning til landbrugsformal: 150 m?

Det ansggte opfgres i samme kote (49-49,5), som de nuvaerende bygninger og
der foretages dermed ikke terraenregulering.

Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte placeres samlet, hvor den
eksisterende bebyggelse er placeret.

Forvaltningen har stillet vilkar om, at der ikke ma terraenreguleres i forbindelse
med projektet. Dette ggres for, at det ansggte ikke opleves som skeemmende i
landskabet samt for at sikre, at det ansggte overholder lokalplanens
bestemmelse om bygningshgjden.

1 Lovom planleegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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Vurdering af projektet
Ejendommen er er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2017. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019
Det ansggte er omfattet af Fingerplan 2019’s ydre storbyomrade herunder
landomrade.

Landskabskarakteromrader

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet Skovryggen,
som er karakteriseret af at veere et sammenhangende skovomrader med
lysninger og landskaber i tilknytning til skovens kant.

Det ansggte placeres som erstatning for den eksisterende bebyggelse pa
ejendommen. Det vurderes, at det ansggte derfor kan opfgres uden vaesentligt
at tilsidesaette det omkringliggende landskab.

Naturbeskyttelsesinteresser

Det ansggte placeres med en afstand pa cirka 15 meter fra en sg, som er
beskyttet jf. Naturbeskyttelsesloven § 3.

Nzaermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 Kattehale Mose ca. 15 meter fra
ejendommen. Det ansggte er dertil placeret inden for skovbyggelinjen.

Allergd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansggte
vurderet, at opfgrelsen af det ansggte ikke vil pavirke skovbyggelinjen, den
naturbeskyttelse sg samt Natura 2000-omradet og bilag IV-arter i omradet,
hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det ansggte gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Det vurderes at opfgrelsen af det ansggte ikke vil have betydning for grundvand
og drikkevandsinteresser

Dispensation fra lokalplan

Det ansg@gte kraever dispensation fra bestemmelserne i “lokalplan 201 “omrade
ved Ravnsholt Skov” vedr.:

e §3,nr.10: Omradet ma kun anvendes til landbrugslignende formal med
beboelse. Der ma ikke opfg@res yderligere bygninger til beboelse.

e §6,nr.9:Ved ombygning ma bebyggelsesprocenten pa den enkelte
beboelsesejendom ikke overstige den eksisterende, idet byradet dog
kan tillade udvidelse til en rimelig boligstgrrelse, under forudsaetning af
zonemyndighedernes tilladelse.
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e §6,nr.12: Der ma ikke opfgres yderligere boligbebyggelse.

Vi dispenserer fra ovenstaende med begrundelse i, at den ansggte
boligbebyggelse erstatter tidligere boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten for
ejendommen forgges fra 5,54 til 7,14. Det vurderes at forggelsen af
boligstgrrelsen er rimelig set i forhold til nutidens boligstgrrelser.

Med udgangspunkt ovenstdende vurderingen af, om projektet kan realiseres
som fglge af dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 201, er der stillet
vilkar om boligens ydre fremtraeden, stgrrelse og placering, der sikrer at
lokalplanens hensigt efterleves.

Der laegges dertil vaegt p3, at det ansggte opfdres i overensstemmelse med
lokalplanens hensigt, da boligens ydre fremtraeden opfgres i gammel stil.

Der er hermed givet dispensation fra ovennaevnte bestemmelser i lokalplanen til
det ansggte.

Naboorientering
Der har veeret foretaget naboorientering af landzonetilladelsen jf. Planlovens §
35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.

Bemaerkninger

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, f@r klagefristen er udlgbet, dvs. fire uger efter
offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre

Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, f@r der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Clara Pickering
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg
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Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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Bilag 1 — facadetegninger

Side 7 af 7

(Hote 56,73

Fremtidige og eksisterende kote

e
Hote40

Garage @st

Drifisbygning @st

Driftsbygning Vest

Drifisbygning Syd

Driftsbygning Mord

HEEED [ BHDEE

Fremtidige og eksisterende kote

Stuehus Dst

Kote 40

Stuehus Vest
ote 58,5

Radhuset | Bjarkesvej 2 | 3450 Allergd | +4548100100 | kommunen@alleroed.dk | www.alleroed.dk



